STANOVY

------------------------------- Bytového družstva Bellušova 1821-1822-1823 ------------------------------
---------------------------------------------------------- Část I. ----------------------------------------------------------

------------------------------------------------ Základní ustanovení -------------------------------------------------

----------------------------------------------------------- Čl. 1 ------------------------------------------------------------
Firma: Bytové družstvo Bellušova 1821-1822-1823 -------------------------------------------------------

Sídlo: Praha 5, Bellušova 1823/45, PSČ 155 00, IČ:02797917 --------------------------------------------

Bytové družstvo (dále jen družstvo) je zapsané v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze v oddílu Dr, vložce č. 8126 a má přiděleno identifikační číslo 02797917. Právní poměry družstva se řídí zákonem a těmito stanovami. -----------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------- Čl. 2 ------------------------------------------------------------
Toto družstvo je společenstvím neuzavřeného počtu osob, které je založeno za účelem zajišťování bytových potřeb svých členů. Družstvo může spravovat domy s byty a nebytovými prostory ve vlastnictví jiných osob. Družstvo může za podmínek stanovených zákonem číslo 90/2012 Sb. provozovat i jinou činnost, pokud tím neohrozí uspokojování bytových potřeb svých členů a tato činnost má ve vztahu k činnosti uvedené v prvních dvou větách tohoto článku pouze doplňkový nebo vedlejší charakter. ------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------- Část II. ----------------------------------------------------------

------------------------------------------------ Předmět podnikání --------------------------------------------------

----------------------------------------------------------- Čl. 3 ------------------------------------------------------------
Správa a provoz bytového fondu a nebytových prostor, zajišťování služeb spojených s bydlením a hospodaření se společným majetkem družstva. --------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Část III. ----------------------------------------------------------

------------------------------------------------ Členství v družstvu ------------------------------------------------
----------------------------------------------------------- Čl. 4 -----------------------------------------------------------
--------------------------------------------------- Členské vklady  ----------------------------------------------------

1) Členské vklady v družstvu tvoří základní členský vklad, vstupní vklad a další členské vklady. Členský vklad je tvořen součtem základního členského vkladu a všech dalších členských vkladů. Výše dalších členských vkladů může být pro jednotlivé členy různá. ---------------------------

 2) Základní členský vklad je pro všechny členy družstva stejný a činí 500,- Kč. Vstupní vklad činí 1.000,- Kč. Za trvání členství nelze základní členský vklad nebo jeho část vracet; to neplatí, jestliže došlo ke snížení základního členského vkladu. ------------------------------------------

3) Přistupující člen zaplatí základní členský vklad a vstupní vklad do deseti dnů od podání přihlášky v hotovosti nebo na účet družstva. -------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------- Čl. 5 -------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------- Vznik členství ------------------------------------------------------
1) Členem družstva může být zletilá osoba s trvalým pobytem na území České republiky.         Z důvodu dědění a výměny bytu se může stát členem družstva i osoba nezletilá a osoba,  která nemá na území ČR trvalý pobyt.---------------------------------------------------------------------------
2) Členem družstva může být i právnická osoba se sídlem na území České republiky. ------------

3) O přijetí uchazeče do družstva rozhoduje představenstvo družstva. Za trvání družstva členství vzniká dnem, kdy představenstvo rozhodne o přijetí za člena na základě písemné přihlášky. Přihláška uchazeče o členství i rozhodnutí družstva o přijetí musí mít písemnou formu a vždy obsahují firmu družstva, jméno a bydliště nebo sídlo uchazeče o členství a vymezení jeho družstevního podílu. K přihlášce musí být připojeno potvrzení o zaplacení vstupního vkladu ve výši 1.000,- Kč, základního členského vkladu ve výši 500,- Kč a přijetí závazku k úhradě dalšího členského vkladu tj. majetkové účasti člena na pořízení příslušného domu, bytu nebo nebytového prostoru, technickém zhodnocení domu, bytu nebo nebytového prostoru, nebo na pořízení pozemku příslušejícího k domu, pokud tato povinnost ještě trvá. ----
4) Představenstvo je povinno rozhodnout o přihlášce nejpozději na první schůzi v měsíci následujícím po dni, kdy byla družstvu doručena. Toto rozhodnutí musí být členu doručeno doporučeným dopisem nebo osobně. ---------------------------------------------------------------------------

5) Družstvo vrátí zápisné a základní členský vklad uchazeči o členství, kterého nepřijalo za člena, do třiceti dnů ode dne nabytí účinnosti rozhodnutí o nepřijetí uchazeče za člena družstva. 
---------------------------------------------------------- Čl. 6 -------------------------------------------------------------

------------------------------------------ Převod a přechod členství ----------------------------------------------
1) Převoditelnost družstevního podílu člena bytového družstva nelze omezit ani vyloučit, pokud má být nabyvatelem osoba, která splňuje podmínky stanov pro přijetí za člena bytového družstva.  Převodem družstevního podílu, s nímž byl spojen nájem družstevního bytu nebo právo na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu, dochází k převodu nájmu družstevního bytu, anebo převodu práva na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu včetně všech práv a povinností s tím spojených, a to včetně všech dluhů převodce vůči bytovému družstvu a dluhů bytového družstva vůči převodci, které souvisejí s užíváním družstevního bytu převodcem, anebo s právem na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu za podmínek určených stanovami. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Převodce družstevního podílu ručí za dluhy, které jsou s družstevním podílem spojeny. --------
3) Smrtí člena přechází jeho členství v družstvu na dědice, kterému připadl členský podíl. Na dědice družstevního podílu přechází nájem družstevního bytu nebo právo na uzavření smlouvy o nájmu, včetně práv a povinností s tím spojených. Družstevní podíl, který byl ve společném jmění manželů, přechází na pozůstalého manžela. -----------------------------------------------------------
4) Členství přechází i jiným způsobem stanoveným zákonem. --------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Čl. 7 -------------------------------------------------------------
---------------------------------------Splynutí družstevních podílů ----------------------------------------------

Nabude-li člen za trvání svého členství v družstvu další družstevní podíl, jeho družstevní podíly splývají v jediný družstevní podíl v den, kdy je člen nabude. Jsou-li však s každým z družstevních podílů spojena práva třetích osob, družstevní podíly splývají až dnem, kdy tato práva třetích osob zaniknou, ledaže dohoda člena družstva s takovou třetí osobou určí jinak. ---
--------------------------------------------------------- Čl. 8 -------------------------------------------------------------

-------------------------------------- Rozdělení družstevního podílu --------------------------------------------
Rozdělení družstevního podílu v bytovém družstvu nemohou stanovy bytového družstva omezit ani vyloučit. Rozdělení družstevního podílu v bytovém družstvu je možné jen tehdy, je-li člen nájemcem nejméně dvou družstevních bytů. K účinnosti rozdělení družstevního podílu dojde nejdříve splněním vkladové povinnosti k základnímu členskému vkladu nabyvatelem rozděleného družstevního podílu. Při rozdělení družstevního podílu a při převodu nebo přechodu družstevních podílů vzniklých rozdělením se určí, se kterým z nových družstevních podílů bude spojen nájem kterého družstevního bytu. -------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------- Čl. 9 ------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------- Zánik členství --------------------------------------------------------

Zánik členství se řídí způsobem stanoveným zákonem.  Dohoda o zániku členství   a  oznámení    o vystoupení člena z družstva musí mít písemnou formu. ---------------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Čl. 10 ------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------ Vyloučení ---------------------------------------------------------

1) O vyloučení člena z družstva rozhoduje představenstvo. -----------------------------------------------

2) Člen může být z družstva vyloučen, jestliže závažným způsobem nebo opakovaně porušil své členské povinnosti, směrnice družstva, domovní řád, nebo přestal splňovat podmínky pro členství. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3) Rozhodnutí o vyloučení předchází písemná výstraha. O udělení výstrahy rozhoduje představenstvo. Ve výstraze se uvede důvod jejího udělení a člen se upozorní na možnost vyloučení a vyzve se, aby s porušováním členských povinností přestal a následky porušení členských povinností odstranil; k tomu se členovi vždy poskytne přiměřená lhůta, nejméně však 30 dnů. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
4) Člen bytového družstva nebo společní členové bytového družstva mohou být vyloučeni           i z jiných důvodů stanovených zákonem. -------------------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Čl. 11 ------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------Uhrazovací povinnost ------------------------------------------------

Členská schůze může uložit členům povinnost přispět na úhradu ztráty družstva. Uhrazovací povinnost je pro jednotlivé členy ve stejné výši a nesmí být vyšší, než kolik představuje trojnásobek základního členského vkladu. Uhrazovací povinnost lze ukládat i opakovaně. Uhrazovací povinnost lze uložit i jen těm členům družstva, kteří ztrátu družstva způsobili nebo se na jejím vzniku podstatným způsobem podíleli. ------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Čl. 12 ------------------------------------------------------------

------------------------------------------------ Vypořádací podíl ----------------------------------------------------

Vypořádací podíl se řídí způsobem stanoveným zákonem. -------------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Čl. 13 ------------------------------------------------------------

--------------------------------------------- Další členské vklady ---------------------------------------------------

1) Další členský vklad představuje majetkovou účast člena na pořízení příslušného domu, bytu nebo nebytového prostoru a na pořízení pozemku, jehož výši určila členská schůze při založení družstva a dále na technickém zhodnocení domu, bytu nebo nebytového prostoru. ----
2) Vzhledem k tomu, že družstvo je založeno jako bytové družstvo za účelem zajišťování bytových potřeb svých členů, zavazují se členové družstva k uhrazení dalšího členského vkladu. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3) Každý člen družstva se zavazuje splatit další členský vklad ve výši a lhůtě schválené členskou schůzí. Výše dalšího členského vkladu bude stanovena členskou schůzí. ---------------

4) Další členský vklad může člen splácet postupně na základě splátkového kalendáře. Systém splátkového kalendáře, tj. maximální počet splátek a minimální výše splátky, pravidla pro možnost předčasného splacení atp., určí usnesení členské schůze. Splátkový kalendář bude pro každého člena určen individuálně představenstvem. --------------------------------------------------  

5) Nově přijatý člen družstva může splatit další členský vklad i jednorázově pokud se k tomu písemně zaváže. V takovém případě je však povinen tento další členský vklad uhradit v plné výši v termínu stanoveném představenstvem družstva. V případě, že člen družstva se zaváže uhradit další členský vklad jednorázově a bude v prodlení s plněním tohoto závazku, je družstvo oprávněno po tomto členovi požadovat uhrazení smluvní pokuty ve výši 0,5 %            z dlužné částky za každý den prodlení. -------------------------------------------------------------------------

6) Uzavření smlouvy o nájmu uvolněného bytu (nebytového prostoru) lze vedle úhrady dalšího členského vkladu majetkové účasti člena na pořízení příslušného domu, bytu nebo nebytového prostoru, technickém zhodnocení domu, bytu nebo nebytového prostoru, nebo na pořízení pozemku příslušejícího k domu, podmínit splacením dalšího členského vkladu. Výši tohoto dalšího členského vkladu stanoví představenstvo podle pravidel schválených členskou schůzí.
7) Obdobně lze postupovat i při povolení rozšíření stávajícího bytu (nebytového prostoru), pokud by se týkalo společných prostor v domě, pořízení bytu nebo nebytového prostoru formou nástavby, přístavby či vestavby v domě nebo při přijetí nájemce bytu za člena družstva.
-------------------------------------------------------- Čl. 14 -------------------------------------------------------------

------------------------------------------------- Seznam členů --------------------------------------------------------

1) Družstvo vede seznam všech svých členů. Do seznamu se zapisují jméno, bydliště nebo sídlo, příp. adresa pro doručování, den a způsob vzniku nebo zániku členství, výše členských vkladů a rozsah splnění vkladové povinnosti k členskému vkladu.  Člen oznámí a doloží družstvu každou změnu údajů evidovaných v seznamu členů bez zbytečného odkladu poté, co tato skutečnost nastala. Družstvo provede zápis zapisované skutečnosti bez zbytečného odkladu poté, co mu bude změna prokázána. ------------------------------------------------------------------

2) Člen má právo do seznamu členů nahlížet a žádat bezplatné vydání potvrzení o svém členství a obsahu svého zápisu v seznamu členů. Člen, který požaduje vydání tohoto potvrzení častěji než jedenkrát za rok, uhradí družstvu odůvodněné náklady s tím spojené. -------------------
3) Údaje zapsané v seznamu členů může družstvo používat pouze pro své potřeby ve vztahu ke členům družstva. Za jiným účelem mohou být tyto údaje použity jen se souhlasem členů, kterých se týkají. Představenstvo umožní každému nahlédnout do příslušné části seznamu, jestliže osvědčí právní zájem na tomto nahlédnutí nebo doloží písemný souhlas člena, kterého se zápis týká; podpis člena musí být úředně ověřen. ---------------------------------------------------------
------------------------------------------------------- Část IV. -----------------------------------------------------------

------------------------------------------------ Orgány družstva ------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 15 -------------------------------------------------------------
Orgány družstva jsou:--------------------------------------------------------------------------------------------------
a) členská schůze, -----------------------------------------------------------------------------------------------------
b) představenstvo, ------------------------------------------------------------------------------------------------------
c) kontrolní komise. ----------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 16 -------------------------------------------------------------
1) Do orgánů družstva mohou být voleni a jeho členy být jen členové družstva starší 18 let, kteří splňují podmínky zvláštních zákonů. ------------------------------------------------------------------------------
2) Každý člen má při hlasování v orgánech družstva jeden hlas. Právo hlasovat na členské schůzi mají členové družstva. ---------------------------------------------------------------------------------------
3) Hlasování per rollam: ----------------------------------------------------------------------------------------------
a) Představenstvo může určit, že se rozhodnutí členské schůze uskuteční per rollam. 
b) V případě rozhodování per rollam zašle představenstvo nebo osoba oprávněná ke svolání členské schůze všem členům písemný návrh rozhodnutí.

c) Návrh rozhodnutí obsahuje: ---------------------------------------------------------------------------
i. text navrhovaného rozhodnutí a jeho odůvodnění; ------------------------------------
ii. lhůtu pro doručení vyjádření člena, která činní 15 dnů od doručení návrhu členovi družstva; --------------------------------------------------------------------------------
iii. podklady potřebné pro přijetí rozhodnutí; ------------------------------------------------
iv. další údaje, určí-li tak stanovy; --------------------------------------------------------------
d) Nedoručí-li člen ve lhůtě podle písm. c); ii. představenstvu písemný souhlas s návrhem usnesení, platí, že s návrhem nesouhlasí. -----------------------------------------
e) Vyžaduje-li zákon, aby rozhodnutí členské schůze bylo osvědčeno veřejnou listinou, musí vyjádření člena mít formu veřejné listiny, ve které se uvede i obsah návrhu rozhodnutí členské schůze, kterého se vyjádření týká. ----------------------------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 17 -------------------------------------------------------------
----------------------------------------------- Členská schůze --------------------------------------------------------

1) Právo zúčastnit se členské schůze mají členové družstva, likvidátor a osoby, o nichž tak stanoví právní předpis. ------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Člen se zúčastňuje členské schůze osobně nebo v zastoupení. Plná moc pro zastupování na členské schůzi musí být písemná a musí z ní vyplývat, zda byla udělena pro zastoupení na jedné nebo na více členských schůzích. Nikdo nesmí být na jednání členské schůze zmocněncem více než jedné třetiny všech členů družstva, jinak platí, že nemá pro jednání na členské schůzi udělenu žádnou plnou moc. --------------------------------------------------------------------
3) Představenstvo svolává členskou schůzi nejméně jednou za každé účetní období. --------------
4) Svolavatel nejméně 15 dnů přede dnem konání členské schůze uveřejní pozvánku na členskou schůzi na internetových stránkách družstva a současně ji zašle členům na adresu uvedenou v seznamu členů. Uveřejněním pozvánky se považuje pozvánka za doručenou. Pozvánka musí být na internetových stránkách uveřejněna až do okamžiku konání členské schůze. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
5) Ve své působnosti členská schůze: ----------------------------------------------------------------------------
a)   mění stanovy, nedochází-li k jejich změně na základě jiné právní skutečnosti, -----------b)   volí a odvolává členy a náhradníky členů představenstva a kontrolní komise, ------------c)   určuje výši odměny představenstva, kontrolní komise a členů jiných orgánů družstva          zřízených stanovami, pokud je oprávněna podle stanov tyto orgány nebo jejich členy     volit a odvolávat, -----------------------------------------------------------------------------------------------d) schvaluje řádnou, mimořádnou nebo konsolidovanou účetní závěrku, popřípadě mezitímní účetní závěrku, -----------------------------------------------------------------------------------e)   schvaluje smlouvu o výkonu funkce podle §59, ----------------------------------------------------f)    schvaluje poskytnutí finanční asistence, -------------------------------------------------------------g)   rozhoduje o námitkách člena proti rozhodnutí o jeho vyloučení, ------------------------------h)  schvaluje směrnice družstva pro závazné plnění a dodržovaní zásad směrnicemi stanovených, ----------------------------------------------------------------------------------------------------i)    rozhoduje o rozdělení zisku nebo úhradě ztráty, --------------------------------------------------j)    rozhoduje o uhrazovací povinnosti, -------------------------------------------------------------------k)   rozhoduje o použití rezervního fondu, ----------------------------------------------------------------l)    rozhoduje o přeměně družstva, ------------------------------------------------------------------------m)  schvaluje smlouvu o dalším členském vkladu a její změnu a zrušení, -----------------------n)   rozhoduje o zrušení družstva s likvidací, ------------------------------------------------------------o)   volí a odvolává likvidátora a rozhoduje o jeho odměně, -----------------------------------------p)   schvaluje zprávu likvidátora o naložení s likvidačním zůstatkem, -----------------------------r)  rozhoduje o významných majetkových dispozicích, na základě kterých vznikne družstvu povinnost uhradit závazky přesahující 500 000,- Kč (do 250 000,- Kč představenstvo, do 500 000,- Kč společně s kontrolní komisí), -----------------------------------s)  rozhoduje o prodeji nebo jiných majetkových dispozicích s nemovitostmi, ve kterých jsou byty, nebo s byty ve vlastnictví družstva, --------------------------------------------------------- t)   do působnosti členské schůze patří i rozhodování týkající se družstva a jeho činnosti, pokud si rozhodování o některé věci vyhradila, to neplatí, jestliže se jedná o záležitosti svěřené tímto zákonem do působnosti představenstva nebo kontrolní komise družstva,---u)   rozhoduje o dalších otázkách, které zákon nebo stanovy svěřují do její působnosti. ----
-------------------------------------------------------- Čl. 18 -------------------------------------------------------------

--------------------------------------------- Dílčí členská schůze ---------------------------------------------------

1) Členská schůze se může konat formou dílčích schůzí členů družstva za jednotlivé vchody domů č. 1821, č. 1822 a č. 1823 v počtu tří schůzí vždy v jednom týdnu po sobě jdoucím. Program všech dílčích členských schůzí musí být stejný. --------------------------------------------------- 

2) Pro konání a rozhodování dílčích schůzí platí ustanovení zákona a ustanovení o členské schůzi dle stanov družstva. ------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 19 -------------------------------------------------------------

------------------------------------------------- Představenstvo ------------------------------------------------------

1) Představenstvo je statutárním orgánem družstva, přísluší mu obchodní vedení družstva a řídí činnost družstva, rozhoduje o všech záležitostech družstva, pokud nejsou zákonem, stanovami nebo rozhodnutím členské schůze vyhrazeny jinému orgánu. ----------------------------------------------

2) Představenstvo plní usnesení členské schůze není-li v rozporu s právními předpisy, pravidelně ji podává zprávy o své činnosti a o činnosti družstva, svolává a připravuje její jednání. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3) Představenstvo má 5 členů. Funkční období člena představenstva činní pět let. Funkční období končí všem členům představenstva stejně. ------------------------------------------------------------
4) Členové představenstva se volí z členů družstva tak, aby členové představenstva nebyli mezi sebou nebo se členy kontrolní komise manžely, příbuznými v řadě přímé, nebo sourozenci. -----

5) Představenstvo volí ze svých členů předsedu představenstva (dále jen „předseda“) a místopředsedu. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
6) Představenstvo se schází podle potřeby, nejméně však 4x ročně. ------------------------------------  

7) Členům představenstva bude poskytnuta odměna na základě schválení její výše členskou schůzí. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
8) Družstvo zastupuje a za družstvo jedná předseda představenstva nebo místopředseda představenstva samostatně. -----------------------------------------------------------------------------------------
9) Písemná právní jednání podepisuje za družstvo předseda představenstva  s místopředsedou, nebo předseda a 2 členové představenstva, nebo místopředseda a 2 členové představenstva. --
10) Představenstvo může na základě písemné plné moci pověřit zastupováním družstva i jiné fyzické či právnické osoby. -------------------------------------------------------------------------------------------
11) Představenstvo, v případě, že jeho počet členů neklesl pod polovinu, může jmenovat náhradní členy do příští členské schůze. V případě, že jsou zvoleni náhradníci, nastupují na uvolněné místo člena představenstva a to podle stanoveného pořadí. -----------------------------------

12) Schůzi představenstva svolává předseda (místopředseda), popř. pověřený člen představenstva. Svolavatel schůze představenstva předem připraví program pro jednání schůze představenstva a v dostatečné lhůtě s ním seznámí ostatní členy představenstva. Se souhlasem všech členů představenstva lze projednat i jiné podklady předložené až při zahájení schůze představenstva. -----------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 20 -------------------------------------------------------------

------------------------------------ Rozhodování o bytových otázkách ----------------------------------------

1) V této činnosti představenstvo: ---------------------------------------------------------------------------------

a)   uzavírá budoucí smlouvu o nájmu družstevního bytu (nebytového prostoru), ---------------------

b)   uzavírá smlouvu o nájmu družstevního bytu (nebytového prostoru), --------------------------------

c)  uzavírá se členem – nájemcem družstevního bytu (nebytových prostor) dohodu o zániku nájmu družstevního bytu, ---------------------------------------------------------------------------------------------
d)   uzavírá smlouvy o přenechání družstevního bytu (nebytového prostoru) do nájmu na určitou dobu. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Představenstvo dále: -----------------------------------------------------------------------------------------------

a)  rozhoduje o rozsahu příslušenství družstevního bytu (nebytového prostoru), ----------------------

b)  uděluje souhlas k dočasnému použití bytu nebo jeho části pro jiné účely než bydlení, ----------

c)  uděluje souhlas k vzájemnému převodu části členských práv a povinností mezi členy téhož družstva. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
3) O žádosti členů podle odst. 2 rozhoduje představenstvo nejdéle do třiceti dnů od jejich podání. --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
4) Navrhuje směrnice a zásady družstva, kterými se po schválení členskou schůzí, orgány a členové družstva řídí a to při jednotlivých zásadách, které směrnice obsahují. ----------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 21 -------------------------------------------------------------

------------------------------------------------ Kontrolní komise ----------------------------------------------------

1) Kontrolní komise kontroluje veškerou činnost družstva, projednává stížnosti členů a může požadovat jakékoliv informace a doklady o hospodaření družstva. ---------------------------------------

2) Při výkonu své působnosti je kontrolní komise nezávislá na ostatních orgánech družstva. -----
3) Kontrolní komise dává písemné stanovisko ke každé účetní závěrce, k návrhu na rozdělení zisku nebo úhradě ztráty družstva a k návrhu na rozhodnutí o uhrazovací povinnosti členů. ------

4) Na zjištěné nedostatky upozorňuje kontrolní komise představenstvo a dohlíží na zjednání nápravy. -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
5) Člen kontrolní komise k tomu pověřený má právo zúčastnit se jednání představenstva a jakéhokoliv jiného orgánu družstva zřízeného stanovami. Není-li žádný člen kontrolní komise pověřen, má právo zúčastnit se jednání představenstva nebo jiného orgánu družstva zřízeného stanovami její předseda. O každém jednání představenstva musí představenstvo kontrolní komisi předem informovat. Představenstvo oznámí bez zbytečného odkladu kontrolní komisi všechny skutečnosti, které mohou mít závažné důsledky v hospodaření nebo postavení družstva nebo jeho členů. --------------------------------------------------------------------------------------------

6) Neodstraní-li představenstvo zjištěné nedostatky, je kontrolní komise oprávněna požádat představenstvo o svolání členské schůze. -----------------------------------------------------------------------

7) Členům kontrolní komise bude poskytnuta odměna na základě schválení její výše členskou schůzí. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
8) Kontrolní komise má 3 členy. Funkční období člena kontrolní komise činí pět let. Funkční období končí všem členům kontrolní komise stejně------------------------------------------------------------
9) Členové kontrolní komise se volí ze členů družstva tak, aby její členové nebyli mezi sebou nebo se členy představenstva manžely, příbuznými v řadě přímé nebo sourozenci. Členy kontrolní komise nemohou být členové představenstva, ani osoby oprávněné podle zápisu v obchodním rejstříku jednat za družstvo. ------------------------------------------------------------------------
10) Kontrolní komise volí ze svých členů předsedu, o způsobu volby rozhoduje komise. -----------

11) Kontrolní komise v případě, že její počet členů neklesl pod polovinu, může jmenovat náhradní členy do příští členské schůze. V případě, že jsou zvoleni náhradníci, nastupují na uvolněné místo člena kontrolní komise podle stanoveného pořadí. ---------------------------------------

12) Kontrolní komise je nezávislá na ostatních orgánech družstva. ---------------------------------------
13) O podnětech členů k rozhodnutím a činnosti orgánů družstva rozhodují orgány družstva nejdéle do šedesáti dnů od jejich podání. O jejich vyřízení informuje příslušný orgán družstva člena doporučeným dopisem. ---------------------------------------------------------------------------------------
 ------------------------------------------------------ Část V. ------------------------------------------------------------

------------------------ Nájem družstevního bytu (nebytového prostoru) --------------------------------
------------------------------------------------------- Čl. 22 --------------------------------------------------------------

1) Nájem družstevního bytu (nebytového prostoru) vzniká smlouvou, kterou družstvo (pronajímatel) přenechává svému členu (nájemci) do užívání družstevní byt (nebytový prostor). Není-li doba nájmu dohodnuta, má se za to, že smlouva o nájmu byla uzavřena na dobu neurčitou. -----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Člen bytového družstva má zejména právo:------------------------------------------------------------------
a)   na uzavření smlouvy o nájmu družstevního bytu na dobu neurčitou, na jehož pořízení se on nebo jeho právní předchůdce podílel dalším členským vkladem, pokud splňuje ostatní podmínky podle tohoto zákona a stanov.---------------------------------------------------------------------------------------  
b)   převodem nebo přechodem členských práv a povinností, ----------------------------------------------

3) Nájemní smlouva musí obsahovat označení bytu (nebytového prostoru), jeho příslušenství, rozsah jejich užívání a způsob výpočtu nájemného a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu (nebytového prostoru) nebo jejich výši. Nájemní smlouva musí mít písemnou formu. ---------------

-------------------------------------------------------- Čl. 23 -------------------------------------------------------------

--------------------------------------- Práva a povinnosti z nájmu bytu ----------------------------------------

1) Se členem – nájemcem družstevního bytu a s manželi mohou na základě jejich práva v bytě bydlet jejich příbuzní v řadě přímé, sourozenci, zeť a snacha, jakož i osoby, které žijí s nájemci ve společné domácnosti. Počet těchto osob a jeho změnu je povinen člen – nájemce neprodleně oznámit družstvu. ---------------------------------------------------------------------------------------
2) Kromě práva užívat byt má člen – nájemce družstevního bytu a na základě jeho práva             i osoby, které s ním bydlí, právo užívat společné prostory a zařízení domu, jakož i požívat plnění, jejichž poskytování je spojeno s užíváním bytu. ------------------------------------------------------
3) Nájemci jsou povinni při výkonu svých práv dbát, aby v domě bylo vytvořeno prostředí zajišťující ostatním nájemcům výkon jejich práv. ---------------------------------------------------------------

4) Družstvo je povinno zajistit členu – nájemci družstevního bytu plný a nerušený výkon jeho práv spojených s užíváním bytu. -----------------------------------------------------------------------------------

5) Veškeré opravy v bytě související s jeho užíváním včetně samostatných výměn oken a jejich částí, zařizovacích předmětů a bytových vodovodních, kanalizačních, plynových a elektrických rozvodů a náklady spojené s běžnou údržbou bytu hradí nájemce (společní nájemci), není-li dále stanoveno jinak. Nájemce nehradí opravy a výměny domovních elektrických, vodoinstalačních, kanalizačních, plynových a topných rozvodů (včetně topných těles), rozvodů společné televizní antény opravy a výměny domácích telefonů a rozvodů k nim, opravy, ověřování a výměny bytových měřičů vody a tepla, pokud se s družstvem nedohodne jinak nebo pokud nejsou součástí  vlastníkem povolené individuální rekonstrukce bytu, prováděné na vlastní náklady nájemce. ---------------------------------------------------------------------------------------------
6) Neplní-li družstvo svoji povinnost odstranit závady, které brání řádnému užívání bytu, nebo jimiž je výkon práva člena – nájemce družstevního bytu ohrožen, má člen právo po předchozím upozornění družstva závady odstranit v nezbytné míře a požadovat od něho náhradu účelně vynaložených nákladů. Právo na náhradu musí uplatnit u družstva bez zbytečného odkladu. Právo zanikne, nebylo-li uplatněno do šesti měsíců od odstranění závad. ------------------------------

7) Nepostará-li se člen – nájemce družstevního bytu o včasné provedení drobných oprav a běžnou údržbu bytu, má družstvo právo učinit tak po předchozím upozornění člena na jeho náklad samo a požadovat od něj náhradu. ----------------------------------------------------------------------
8) Člen - nájemce je povinen po předchozí písemné výzvě umožnit družstvu nebo jím pověřené osobě, aby provedl instalaci a údržbu zařízení pro měření a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakož i odpočet naměřených hodnot. Stejně je povinen umožnit přístup k provedení udržovacích prací, rekonstrukcí a oprav realizovaných přímo družstvem a také umožnit přístup k dalším technickým zařízením, pokud jsou součástí bytu a patří družstvu. –-----------------------------
9) Člen – nájemce družstevního bytu je povinen oznámit bez zbytečného odkladu představenstvu potřebu těch oprav v bytě, které má nést družstvo a umožnit jejich provedení, jinak odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. --------------------------------------
10) Člen – nájemce družstevního bytu je povinen odstranit závady a poškození, které způsobil v domě sám nebo ti, kdo s ním bydlí. Nestane-li se tak, má družstvo právo po předchozím upozornění člena závady a poškození odstranit a požadovat od něho náhradu. ----------------------
11) Člen – nájemce družstevního bytu nesmí provádět stavební úpravy ani jinou podstatnou změnu v bytě bez souhlasu družstva, a to ani na svůj náklad. V případě porušení této povinnosti je družstvo oprávněno požadovat, aby člen – nájemce provedené úpravy a změny bez odkladu odstranil. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------Čl. 24-------------------------------------------------------------

------Nájemné a úhrada za plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytového prostoru)------
1) Člen – nájemce družstevního bytu je povinen platit nájemné za užívání družstevního bytu (nebytového prostoru) v poměrné výši nákladů na správu a provoz objektu za stanovené období včetně tvorby dlouhodobé zálohy fondu oprav a úhradu za plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytového prostoru). ------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Celkovou výši nájemného a úhrad za plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytového prostoru) stanoví představenstvo s přihlédnutím k předpokládaným nákladům. -----------------------
3) Součástí nájemného je také pravidelný nebo jednorázový příspěvek určený na tvorbu dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice. Její výši stanoví představenstvo v souladu s předpokládanými náklady na opravy, příp. výdaji na dodatečné investice v domě. Zůstatek dlouhodobé zálohy na opravy a dodatečné investice se převádí do příštího roku. --------------------
4) Nájemné spolu s úhradou za plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytového prostoru) se platí zálohově vyjma poplatku na správu družstva a to měsíčně nejpozději do dvacátého dne příslušného měsíce. ---------------------------------------------------------------------------------------------------
5) Vyúčtování zálohy na nájemné za kalendářní rok provede družstvo se členem nejpozději do konce dubna následujícího roku. Dlouhodobá záloha tvořená podle odst. 3 se do vyúčtování nezahrnuje. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
6) Vyúčtování záloh na plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytového prostoru) se provádí odděleně pro každý druh zálohy, a to nejpozději do čtyř měsíců  po uplynutí zúčtovacího období.---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
7) Přeplatek nebo nedoplatek z vyúčtování záloh podle odst. 5 a 6  je splatný nejpozději do tří měsíců po vyúčtování. Přeplatek z nájemného podle odst. 5 může být převeden na dlouhodobou zálohu podle odst. 3. Při výplatě přeplatku nájemného nebo úhrad za plnění poskytovaná s užíváním bytu má družstvo právo započíst své splatné pohledávky vůči členu-nájemci družstevního bytu. ------------------------------------------------------------------------------------------
8) Nezaplatí-li člen – nájemce družstevního bytu (nebytového prostoru) zálohu na nájemné a zálohu na plnění poskytovaná s užíváním bytu (nebytového prostoru) do pěti dnů po jejich splatnosti, je povinen zaplatit družstvu poplatek z prodlení stanovený zvláštním právním předpisem. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 25 -------------------------------------------------------------
------------------------------------------ Podnájem bytu (části bytu) ---------------------------------------------

1) Pronajatý byt nebo jeho část lze jinému přenechat do podnájmu na dobu určenou ve smlouvě o podnájmu nebo bez časového určení jen po oznámení představenstvu a za podmínek stanovených družstvem. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinností nájemce. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Po skončení podnájmu podnájemce nemá právo na náhradní podnájem, ani na žádnou jinou bytovou náhradu. -------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 26 -------------------------------------------------------------

------------------------------------- Zánik nájmu družstevního bytu --------------------------------------------

Nájem družstevního bytu zaniká: -----------------------------------------------------------------------------------
a)   zánikem členství nájemce družstevního bytu, -------------------------------------------------------------

b) písemnou dohodou mezi družstvem a členem – nájemcem družstevního bytu ke dni stanoveném v dohodě, ------------------------------------------------------------------------------------------------
c)  písemnou výpovědí člena – nájemce družstevního bytu, ve kterém musí být uvedena lhůta, kdy má nájem skončit, a to nejméně tři měsíce tak, aby skončila ke konci kalendářního měsíce; není-li lhůta uvedena, skončí nájem bytu posledním dnem měsíce následujícího po měsíci,        v němž výpověď došla družstvu, -----------------------------------------------------------------------------------
d)  výpovědí nájmu družstevního bytu s přivolením soudu podle občanského zákoníku, -----------
e) uplynutím doby v případě, že nájem družstevního bytu byl sjednán na určitou dobu, nedohodne-li se družstvo s nájemcem jinak, --------------------------------------------------------------------

f)  jiným způsobem podle zákonných ustanovení. -------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------- Čl. 27 --------------------------------------------------------------

----------------------------------------------- Bytové náhrady --------------------------------------------------------

1) Člen – nájemce družstevního bytu, jemuž zanikl nájem bytu, je povinen se z bytu vystěhovat, i bez zajištění bytové náhrady, jestliže mu není třeba poskytnout ani náhradní byt  ani náhradní ubytování. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Co se rozumí v konkrétních případech bytovou náhradou stanovuje občanský zákoník. --------
-------------------------------------------------------- Čl. 28 -------------------------------------------------------------

------------------------------------------ Nájem nebytových prostor ----------------------------------------------

1) O nájmu nebytových prostor platí přiměřeně ustanovení o nájmu bytů. ------------------------------
2) Nájem a podnájem nebytových prostor postavených bez finanční účasti členů upravuje zvláštní předpis. ---------------------------------------------------------------------------------------------------------
------------------------------------------------------- Část VI. -----------------------------------------------------------

----------------------------------------------- Hospodaření družstva -----------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Čl. 29 ------------------------------------------------------------

-------------------------------------- Financování činnosti družstva --------------------------------------------
Družstvo hradí náklady a výdaje své činnosti z příjmů získaných z bytového hospodářství a z ostatní hospodářské činnosti, příp. z jiných zdrojů. ------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Čl. 30 -----------------------------------------------------------

--------------------------------------------- Ostatní hospodaření ---------------------------------------------------

1) Příjmy na úhradu nákladů a výdajů ostatního hospodaření získává družstvo zejména z tržeb za vlastní výkony, z příspěvků na správu hrazených nájemci a nebytových prostor, členských příspěvků a jiných úhrad od členů, příp. z dalších zdrojů. ---------------------------------------------------

2) Náklady ostatního hospodaření jsou veškeré náklady, vzniklé činností družstva -----------------
---------------------------------------------------------- Čl. 31 -----------------------------------------------------------

-------------------------------------------------- Fondy družstva -----------------------------------------------------

1) Družstvo může vytvářet kromě základního kapitálu a specifických družstevních fondů zabezpečujících zdroje družstevní výstavby další vlastní zdroje na financování činností družstva. ------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
2) Družstvo povinně vytváří nedělitelný fond. Dále může vytvářet další fondy z dalších členských vkladů. -------------------------------------------------------------------------------------------------------
3) Tvorba a použití fondů se řídí zvláštními předpisy, těmito stanovami a dalšími vnitrodružstevními předpisy, schválených členskou schůzi. -------------------------------------------------

----------------------------------------------------------- Čl. 32 ----------------------------------------------------------

--------------------------------------------------- Základní kapitál ----------------------------------------------------

1) Základní kapitál družstva tvoří souhrn základních a dalších členských vkladů. --------------------
---------------------------------------------------------- Čl. 33 -----------------------------------------------------------

--------------------------------------------------- Nedělitelný fond ---------------------------------------------------

1) Družstvo je povinno při svém vzniku zřídit nedělitelný fond zapisovaného základního kapitálu. Tento fond doplňuje družstvo nejméně o 10% ročního čistého zisku, a to až do doby, než výše nedělitelného fondu dosáhne 25 000,- Kč (slovy: dvacet pět tisíc korun českých). -------------------

2) Nedělitelný fond nelze rozdělit mezi členy za trvání družstva. ------------------------------------------
-------------------------------------------------------- Část VII. ---------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------- Čl. 34 -----------------------------------------------------------

-------------------------------------- Práva a povinnosti  člena družstva --------------------------------------
1) Člen má v souladu se zákonem a stanovami právo volit a být volen do orgánů družstva, účastnit se řízení a rozhodování v družstvu a podílet se na výhodách poskytovaných družstvem, předkládat návrhy na zlepšení činnosti družstva, obracet se s podněty nebo stížnostmi na představenstvo družstva a být o jejich vyřízení informován. ------------------------------------------------
2) Člen je zejména povinen dodržovat právní předpisy, stanovy a plnit usnesení a rozhodnutí orgánů družstva, hradit veškeré finanční závazky vůči družstvu ve stanovených lhůtách, chránit družstevní majetek, dodržovat domovní řád a řádně užívat a udržovat byt i společné prostory a zařízení domu. ----------------------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------------------------- Část VIII. ----------------------------------------------------------

--------------------------------------------- Společná ustanovení -------------------------------------------------
-------------------------------------------------------- Čl. 35 -------------------------------------------------------------
--------------------------------------------------- Doručování ----------------------------------------------------------
1) Družstvo doručuje svým členům písemnosti zpravidla poštou nebo jiným vhodným způsobem, např. prostřednictvím veřejné datové sítě, a to na adresu, kterou člen sdělil, nebo do místa, které je družstvu známé. -------------------------------------------------------------------------------------
2) Doručení písemností doporučeným dopisem nebo do vlastních rukou je nutné pouze              v případech určených těmito stanovami nebo jednacím řádem družstva či jiným vnitro-družstevním předpisem. ----------------------------------------------------------------------------------------------
3) Povinnost družstva doručit písemnost doporučeným dopisem je splněna, jakmile pošta písemnost doručí, nebo jakmile ji vrátí družstvu z poslední známé adresy člena jako nedoručitelnou. Tato povinnost je splněna i tehdy, jakmile je písemnost doručena funkcionářem nebo zaměstnancem družstva a člen její převzetí písemně potvrdí nebo převzetí odmítne. -------
4) Povinnost družstva doručit písemnost do vlastních rukou je splněna: --------------------------------
a)   při doručování písemností funkcionářem nebo zaměstnancem družstva, jakmile člen její převzetí písemně potvrdí, -------------------------------------------------------------------------------
b)  při doručování poštou, jakmile pošta písemnost do vlastních rukou doručí. Účinky doručení nastanou i tehdy, jestliže pošta písemnost vrátí družstvu jako nedoručitelnou, nebo jestliže člen přijetí písemnosti odmítl, ------------------------------------------------------------c)  nebyl-li člen družstva při doručování písemnosti zastižen v místě doručení a jiné místo pro doručení písemností družstvu neoznámil, písemnost se uloží a člen se vhodným způsobem vyzve, aby si písemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si člen družstva písemnost do pěti dnů od jejího uložení, považuje se poslední den této lhůty za den doručení, i když se člen o uložení písemnosti nedozvěděl. Písemnost se ukládá u pošty, jestliže se doručuje jejím prostřednictvím nebo v sídle družstva, jestliže se doručuje funkcionářem nebo zaměstnancem družstva. ---------------------------------------------------------
--------------------------------------------------------- Část IX. ---------------------------------------------------------

------------------------------------- Přechodná a závěrečná ustanovení --------------------------------------

----------------------------------------------------------- Čl. 36 ----------------------------------------------------------
Družstvo se zakládá na dobu neurčitou. --------------------------------------------------------------------------
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